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Clanek I
Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,spoleCenstvi®) je pravnickd osoba, jejimZ
adelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obcanského zikoniku o



bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. SpoleCenstvi je zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani svého uéelu. Spole€enstvi nesmi podnikat ani se
pHimo nebo nepfimo podilet na podnik4ni nebo jiné &innosti podnikatelii nebo byt jejich
spoleénikem nebo ¢lenem.

(2) Spoleéenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spolecenstvi ruéi kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych &astech.

(4) Spoledenstvi se nesmi zavazat k podileni se na hradé¢ ztraty jiné osoby, ani k Gthradé
&i zajisténi dluhi jiné osoby. K takovému pravnimu jednéni se nepiihliZi.

(5) Spoleenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o ziizeni zéstavniho prava k jednotce,
pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu udéli pfedchozi souhlas shromézdéni.

(6) Spole&enstvi se miiZe stat Clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikd
nebo vlastniky jednotek, anebo Elenem pravnické osoby, ktera jinak piisobi v oblasti bydlent;
vramci tohoto Elenstvi se muZe spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani cElenskych
piispevki této pravnické osobé. Obdobné se mize sdruZit s jinym spoleCenstvim za Gcelem
vzdjemné spoluprace pii zajistovani svého tucelu.

Clanek IT
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi:
Spolecenstvi vlastnikti Konévova 148, Praha 3

(2) Sidlo spoledenstvi:
Konévova 148/1815, 130 00 Praha 3

_ Clének III
Clenstvi ve spole¢enstvi

(1) Cleny spolegenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby),
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spoletenstvi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spoleénymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzelli; ze spoleéného ¢&lenstvi jsou spole¢ni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni €lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech, pfi¢emZ velikost hlasu je nedélitelna.



(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoledného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vidi spoledenstvi, coZ plati rovn&Z pro Gcast a hlasovani na shromazdéni. To plati i
v ptipad® manzeli, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Nebyl-li by zmocnén spoleny
zastupce, uvede se vprezencni listingé shroméaZdéni nepfitomnost spoleného zastupce
spoluvlastniki jednotky (v prezenéni listin€ se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika
s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(6) Spoleény zastupce plni jménem spoluvlastniki jednotky, nebo jménem manZell
majicich jednotku ve spoleném jméni, vici spoleenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle t&chto stanov, povinnost zpiistupnit jednotku v pfipadech a za podminek
podle téchto stanov a dal§i obdobné povinnosti vii¢i spolecenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost
vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznam ¢lent spole€enstvi,
oznamovaci povinnost ¢lenu a priavo na informace

(1) Statutarni organ spoleCenstvi zaji§tuje vedeni seznamu vlastnikdi jednotek - ¢lenil
spoledenstvi, v némz se uvadi alespori jméno a pfijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiZ se stal
vlastnikem (alespoii &islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pii
hlasovani na shromdZdéni; ma-li byt spolecenstvim doruéovano ¢lenovi na jinou adresu nez
je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manZel, uvede se
v seznamu ¢lent

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

¢) jména a pijmeni spoluvlastnikdi jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych

spoluvlastnikii na jednotce, nebo jména a pifjmeni manzeld,

d) jméno a pfijmeni zmocnéného spoleéného zéstupce.

(3) Pienechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob€, uvede se v poznamce také
jméno a adresa této osoby.

(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci idaj v seznamu ¢lent vZdy
na zakladé pisemného ozndmeni zmény udaji vlastnikem jednotky - ¢lenem spoleCenstvi.
Zmény v udajich o spoleéném zastupci se provedou na zakladé noveé udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi plna moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu organu
spoleGenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnov&mym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a jména a bydlist€ osob,
které budou mit v byt&€ domécnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo
mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznimit statutdrnimu organu spoledenstvi vzdy
nejpozdéji do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych v seznamu
¢lend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté



domacnost a bydli vném po dobu, kterad ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v kalendafnim
roce. To plati i v piipadé, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo &ast bytu k uZivani jiné
osob&; vtomto pfipad® oznami i jméno a adresu této osoby. V piipadé spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto udaje spole¢ny zéstupce.

(7) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutérni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V ramci té€chto informaci
nesmi byt uvedeny tidaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo ndjemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyzadal a byly mu spoleGenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za $kodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spole¢enstvi vznikla a odpovida za
poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava
Zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo nijemce statutdrnimu organu
v pisemné formé&. Informaci poskytne statutirni orgén vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné
nejpozdéji do 7 dnii od obdrZeni Zadosti €lena o jeji poskytnuti.

Clanek V
Clensk4 prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpisob jejich uplatfiovani

(1) Vlastnik jednotky jako &len spole€enstvi md, krom& prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z Clenstvi ve
spolefenstvi..

(2) Vlastnik jednotky jako €len spoleenstvi ma zejména tato prava:

a) udastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikti jednotek,

b) ulastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zikonem a
témito stanovami,

c¢) volit a byt volen do organi spoleenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a t€mito
stanovami uréené podminky a pfedpoklady pro zpisobilost byt ¢lenem voleného
organu spole€enstvi,

d) ptedkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi
nebo k odstranéni nedostatkd,

€) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf upravovat svilj byt, jakoz 1 uZivat
spole¢né Casti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné &4sti,

f) seznamit se s tim, jak spoleCenstvi hospodafi a jak dim &i pozemek spravuje; u
spoledenstvi miZe vlastnik jednotky nahliZet v prostorach uréenych spoleCenstvim
do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do ucetnich knih a Ucetnich dokladu;
vypisy si muze &init vyluén€ pro svoji potiebu a vyluén€ v prostorach urCenych
spoledenstvim po dohodé s osobou, kterd je za spoleCenstvi pfitomna nahliZzeni do
t&chto pisemnosti spolecenstvi, neni v8ak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti
mimo tyto prostory,

g) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro
to diilezity diivod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shromaZdéni, rozhodl
soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud doasné¢ zakézal jednat podle
napadeného usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésicii ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozv&dét mohl, jinak pravo zanika,

h) navrhnout soudu, je-li pro to dilezity diivod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, kterd
sice byla pfedloZena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit
z divodu nezptisobilosti shromaZdéni usnaset se,



i)
i)
k)

D

byt zastupovan spoleéenstvim v pfipad€ uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrZet vyuétovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
preplatkd,

nahliZet do pisemnych podkladi pro jednini shromazdéni na zikladé predchozi
vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu ureném v pozvance na shromazdéni,

na pozadani obdrZet zapis ze shromazdéni,

m) dal3i prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)
b)

¢)
d)

g)

h)

i)

k)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spoleCenstvi schvalena v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a pfedevsim v pfipadé pravidel pro
uzivani spoleénych ¢asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souZiti v domé zajistit
jejich dodrZovani také osobami, jimZ umozZnil pfistup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrZzovani pravidel uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim
shromézdéni schvalen,

udrZovat na sviij naklad byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,
udrZovat na sviij naklad spoleéné casti domu prenechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrZovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstrukci a obvodovych stén domu, ohrani¢ujicich vyluéné uZivanou spoleénou
¢ast domu, vyjma povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné
obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin véetné dlazby,

hradit stanovené zalohy na thradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyudtovani,

piispivat na spravu domu a pozemku; v pfipadé prodleni stémito platbami je
povinen zaplatit sankci podle t&chto stanov,

umoznit po ptedchozim vyzvani Elenem statutdrniho organu spolecenstvi pfistup do
bytu nebo vylu¢né uzivané spoleéné ¢asti v ptipadech vyslovné uvedenych v zakong,
k provedeni opravy, udrzby nebo revize spoleénych ¢asti domu (naptiklad rozvodii
vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se vném nachazejicich. Nejde-li o
havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné sedm dny pfede dnem, kdy ma byt umoZnén
vstup do bytu nebo vyluéné uzivané spolecné ¢asti domu,

umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhiit€ podle ptedchoziho pismene, ptistup do bytu za
ucelem umisténi, Gdrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla
a jinych energii a odefet naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych
v byté,

zdrzet se vieho, co brani udrzbe, oprave, uprave, piestavbe €i jiné zméné spole¢nych
¢asti, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfisluSnym organem spole¢enstvi,

predloZit v€as statutdrnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebn& sviij byt, pokud je podle pravnich pfedpisi dokumentace
vyZadovéana a umoZnit pfistup do bytu, v8e pro ovéfeni, zda stavebni upravy
neohroZuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikli jednotek nebo nezasahuji
spole¢né &asti ¢i neporusuji statiku domu, ktomu musi byt pfedem vyzvan
spolecenstvim. Po dokonceni uprav predloZit piislusné revizni zpravy. Kde to
stanovi zakon, provadét Gpravy jen se souhlasem vSech vlastnikii,

odstranit na sviij ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkéch nebo
spole¢nych ¢astech domu zputsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
najemci ¢i podndjemci a piislusnici jejich domacnosti,



1) neprodlené upozoriiovat organy spoleenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych
tastech domu, jakoZ i na jednani osob a dalsi skuteCnosti, které spoleéné &asti
poskozuji a dale dle svych schopnosti a mozZnosti plisobit proti takovému
poskozovani a pfedchazeni $kodam,

m) v ptipadé dlouhodob&jsi nepfitomnosti sdélit statutdrnimu orgénu kontaktni osobu,
kter4 je opravnéna zajistit piistup do bytu.

(4) Na navrh spoleéenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky miZe soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zplisobem podstatn€é omezujicim nebo znemoZiujicim vykon prava ostatnim
vlastnikim jednotek,

(5) Vlastnik jednotky jako &len spolecenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zakoné a
v téchto stanovach.

(6) Statutarni orgdn spoledenstvi zajiStuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len
spoledenstvi byl seznamen se stanovami spolecenstvi, pfi€emz zajisti prokazatelné seznameni
kaZdého vlastnika jednotky - €lena spole€enstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro
uzivani spoleénych ¢asti, pro ptispévky na spravu domu a pozemku a pro zptsob uréeni jejich
vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro uhradu cen sluZeb a pro zpiisob
uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

(7) Uréi-li shromazdéni, Ze se stanovy pfedavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako €lenovi
spoleéenstvi, povaZuje se predani stanov za seznameni vlastnika jednotky-Clena spolecenstvi
se stanovami a se viemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

Clének VI
Organy spolecenstvi - spolecna ustanoveni

(1) Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) vybor

(2) Délka funk&niho obdobi &lenil volenych organi spoledenstvi &ini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pfi volbé€ uréen jako pocitek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového
organu nebo do dne uréeného pii volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle viak po dobu tii
mésicli ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

(3) Clenstvi ve voleném organu koné&i v priibéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

(4) Clen voleného organu miiZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaSenim o svém
odstoupeni dodlym spoledenstvi a adresovanym tomu organu, jehoZ je ¢&lenem. Funkce
odstoupiviiho ¢lena voleného orgédnu  zanika uplynutim dvou mésicii po doruceni prohlaSeni
o odstoupeni.

(5) Pokud pocet ¢lenii voleného organu neklesl pod polovinu, miZe organ povolat
(kooptovat) nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni vlastnikid, kdy musi dojit



k pfisluiné volbé (pokud stanovy kooptaci neumoziuji, uplatni se ustanoveni NOZ o
jmenovani opatrovnika pravnické osoby soudem).

(6) Shromazdéni miZe volit ndhradniky €lenti volenych organi v poctu rovnajicim se
nejvySe poétu zvolenych &lenid voleného organu spolu s urenim jejich pofadi. Néhradnik
nastupuje na misto &lena voleného organu, jehoZ vykon funkce skonéil pfed uplynutim
funkéniho obdobi. Pfedpoklady zpisobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim
odstavee 7.

(7) Clenem voleného orgdnu miiZe byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezihonny podle
zakona upravujicim Zivnostenské podnikani ; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédéen a od
skonéeni insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespori tfi roky, miiZe se stat clenem
voleného organu jediné v pfipadé, Ze to pfedem oznamila na shromaZdéni.

(8) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny ¢len statutdrniho orgénu. Tento zastupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani
v organu osobné.

(9) Clen voleného organu — fyzickd osoba vykonava funkci osobné, je viak opravnén
zmocnit pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoZ organu, aby za né¢ho
pfi jeho neucasti hlasoval.

(10) Clen voleného orgéanu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonévat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu se nemiize
zbavit odpov&dnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nesta¢i. Vezme-li
na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost.

(11) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce, o Vysi této
odmény rozhoduje shromazdéni. Schvéilenou vy$i odmény za vykon funkce muZe
shroméaZdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi sniZit z divodd, Ze ¢len organu svoji
funkci nevykonaval napf. tim, Ze se neuCastnil nebo jen v malé mife uastnil jednani voleného
organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.

(12) Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajiStuje pfedsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ pfedsedajici nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vidy predsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespoii datum a misto konani, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. P¥ilohu
zapisu tvofi prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly pfedloZeny k projednavani
jednotlivych bodil. .

Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek,
jako ¢lenové spoledenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky” nebo ,vlastnici jednotek®).
Spoluvlastnici jednotky nebo manZelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se Gcastni jednani
a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleénym zastupcem.



(2) Kazdy vlastnik jednotky ma p#i hlasovani na shromazdéni pocet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych &astech. Je-li vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k jeho
hlasu se nepiihliZi. Spoleény zastupce spoluvlastnikii jednotky nebo manZeli majicich
jednotku ve spoletném jméni méa pii hlasovani pocet hlasi piipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoleném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spole¢ného zastupce k vykonu prav vi€i spoleCenstvi, plati, Ze je spoleCny zastupce
nepfitomen.

(3) Shromazdéni je zplsobilé se unaSet za pfitomnosti vlastnikli jednotek, ktefi maji
vét§inu viech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych
vlastnikii jednotek, pokud zikon nebo tyto stanovy nevyZzaduji vySsi poCet hlast.

(4) Statutarni organ je povinen svolavat zasedani shromaZdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutirni orgén svolat zasedani shromazdéni
z podnétu vlastnikl jednotek, kteti maji vice neZ jednu Ctvrtinu vSech hlasi, nejméné viak
dvou vlastniki jednotek, a to nejpozdé&ji do tficeti dnti ode dne, kdy mu byl doruCen pisemny
podnét ke svolani zasedani shroméaZzdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikii jednotek, podanému podle odst. 4 ve lhit€ vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromaZdéni na ndklad spoleCenstvi sami. Za tim G¢elem je povinen
statutdrni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lent, které jsou
potiebné ke svolani zasedani shromazdéni.

(6) Shromazdéni se svold pisemnou pozvankou odeslanou vSem vlastnikiim jednotek,
v piipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni spolenému zéstupci,
15 dnii pfede dnem jeho kondni a zirovefi vyvéSenou na domovni vyvésce spoleCenstvi,
pistupné viem vlastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad
jednani. K pozvance se, pokud moZno, ptipoji podklady tykajici se pofadu jedndni; v pfipadg,
e nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro zna¢ny rozsah
nebo zjiného divodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se snimi
seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s témito podklady sezndmit. Pisemna
pozvanka se zasila na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu ¢lend ; uvedl-li vlastnik
jednotky do seznamu ¢lent dorucovaci adresu, zasila se pozvanka na tuto doruovaci adresu.

(7) Vlastnik jednotky se miiZe nechat na shromazdéni zastoupit na zaklad€ pisemné piné
moci udélené zmocnénci. Zmocn&nec miiZe zastupovat nejvice tolik vlastniki jednotek, ktefi
maji dohromady 10 procent viech hlast. Je-li zmocnéncem jind osoba neZ vlastnik jednotky
zapsany v seznamu ¢lend, musi byt podpis zmocnitele na plné moci ufedn€ ovefen.

(8) Do vyluené plsobnosti shromaZdéni naleZi rozhodovani o:

a) schvéaleni nebo zméné stanov,

b) zmé&né prohlaseni o rozd€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c¢) volb& a odvolani Elenil volenych orgénti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky,

e) vypofadani vysledki hospodafeni a zpraveé o hospodafeni spolecenstvi a
pravé domu; pokud jsou nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku vykondvany na
zékladé smlouvy sjednané spoleenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e),



ptedklada zpravu rovnéZ tato osoba, vrozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouvé
sjednané mezi spolecenstvim a touto osobou,

f) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

g) celkové vysi pfispévki na sprédvu domu a pozemku na zéklad€ rozpoCtu pro piisti
obdobi,

h) vyuétovani nebo vypofadani nevyerpanych pfispévki na spravu domu a pozemku,

i) druhu sluZeb a vysi zaloh na jejich thradu, jakoZ i zplsobu rozictovani cen sluZeb na
jednotky na zaklad€ pravidel urenych t€mito stanovami,

j) ¢lenstvi spoledenstvi v pravnické osobé pisobici v oblasti bydlen,

k) zméné ucelu uZivani domu nebo bytu,

1) zméné podlahové plochy bytu,

m) uplném nebo &astedném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,

n) zméné podilu na spole¢nych &astech,

0) zméné v uréeni spoledné &asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,

p) opravé nebo stavebni upravé spoleéné Easti, pfevysuji-li ndklady Castku
stanovenou usnesenim shromazdéni,

q) schvaleni domovniho fidu v navaznosti na pravidla pro uZivani spolenych Casti
domu.

(9) Do piisobnosti shromaZdéni naleZi udélovani pfedchoziho souhlasu

a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych vé&ci nebo k jinému nakladéni s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci a k jinému nakladdani s nimi, jestliZe
jejich hodnota pfevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

¢) k uzavieni smlouvy o uvéru spoleéenstvim vCetné schvéleni vyse a podminek uvéru,

d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) urleni osoby, kterd ma zaji¥tovat nékteré Cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy stouto osobou a schvéleni zmén této smlouvy
vujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti; usnesenim shromazdéni mohou byt
stanoveny poZadavky na povinné naleZitosti této smlouvy, jejichZ zahrnuti do smlouvy
je podminkou pro schvéleni smlouvy nebo jeji zmény shromaZdénim,

ror o we

f) uzavirani, prodluZovani ¢i zmény smluv o najmu spole¢nych ¢asti domu.

(10) Shroméazdéni rozhoduje také v dalich zaleZitostech stanovenych zikonem, nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clinek VIII
Pozadavky vys§iho poétu hlasii pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) TH&tvrtinové vétsiny hlasi pfitomnych vlastnikd jednotek - €leni spoleenstvi
je zapotiebi k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaSeni podle § 1169 NOZ,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle ¢lanku VIL odst. 9 pism. d),
d) uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim veetné€ schvéleni vyse a podminek uvéru,
e) modernizaci, rekonstrukci spolednych &asti domu, jimiZ se neméni velikost
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu.

(2) K pfijeti usneseni o zmén& Gdelu uZivani domu nebo bytu je zapotfebi souhlasu
v8ech ¢lent spoleCenstvi.



(3) Ma-li se rozhodnuti dotknout pradv a povinnosti viech vlastnikli jednotek urfenych
v prohl4Seni nebo v pravidlech pro piispévky na spravu domu a pozemku, (napi. velikosti
podilu viech vlastnikl jednotek na spoleénych ¢astech nebo poméru vySe piispévki na spravu
domu a pozemku viech vlastnikii jednotek z jinych diivodii nez v disledku zmény podilt na
spoleénych &astech), vyZaduje se souhlas viech vlastnikii jednotek u¢inény v pisemné formé.

(4) Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen
né&kterych vlastniki jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotenych vlastnikl a
k nabyti G¢innosti dohody se vyZzaduje pisemny souhlas vlastniki jednotek s vétSinou hlasii.

Clinek IX
Rozhodovini mimo zasedini shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaSet, miZe statutdrni organ navrhnout
v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shroméazdéni svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni,
které se nese$lo, mimo zasedani shromdzdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per
rollam).

(2) Statutarni orgdn miZe rozhodnout, aby namisto na zasedani shroméZzdéni bylo
rozhodovano v pisemné formé mimo zasedani (per rollam) také v t€chto dal$ich zaleZitostech:

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnikii jednotek mimo zasedani shromé&#déni musi obsahovat

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némZ mé byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespori Gdaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

¢) stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorucdit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato lhita ¢ini
dvacet dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedini shromazdé&ni
vlastnikiim jednotek odesldn. V piipadé rozhodovéni o zlezitosti, pro kterou se
vyZaduje rozhodnuti formou notéfského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto
skute¢nost upozornéno a lhiita pro vyjadfeni v tomto pfipadé ¢ini tficet dnu.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny viech vlastniki
jednotek, pokud by se v3ak ménila velikost podilii na spolenych ¢4stech domu nebo pomér
vy$e ptispévku na spravu domu a pozemku, jinak neZ v disledku zmény podilu na spoleénych
Castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikti v domé.

(5) K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti;v pfipad€, Ze se pro rozhodnuti vyzaduje
forma notafského zapisu, musi byt vyjadieni vlastnika jednotky k navrhu usneseni u¢inéno
touto formou, jinak se k nému nepfihlizi. V pfipadé spoluvlastnikd jednotky nebo manzelt
majicich jednotku ve spoleéném jmeéni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje)
zmocnény spoleény zastupce. K pisemnému vyjadieni doSlému po stanovené lhiité se
nepiihlizi.



(6) Statutdrni organ ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a
obsah piijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdé€ji do patnicti dnli ode dne uplynuti
lhiity pro doruéeni vyjadfeni k navrhu (ndvrhiim) usneseni.

Clanek X
Vybor

(1) Vybor spoledenstvi (dale jen ,,vybor) je kolektivnim statutdrnim a vykonnym
organem spoleéenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

(2) Vybor ma 3 ¢leny . Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli ze svého stiedu
predsedu, ktery svolava a ¥idi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru,
ktery zastupuje pfedsedu v dobe jeho nepfitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spoledenstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym pfedsedou. V dobé
nepiitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru a v dobé nepiitomnosti pfedsedy i
mistopfedsedy zastupuje pfedsedu ¢len vyboru (v pofadi, které ur¢i svym usnesenim vybor pii
volbé pfedsedy a mistopiedsedy, pokud je zvoleno vice ¢leni vyboru). Pisemné pravni
jednani, které &ini vybor za spolecenstvi, podepisuje pfedseda nebo v jeho zastoupeni
mistopfedseda, spolu s dal$im &lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou,
povazuje se podpis mistopfedsedy za podpis dal3iho ¢lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a fidi béZnou ¢Einnost spoleCenstvi a nalezi mu veSkera pisobnost
vramei Cinnosti spolefenstvi, vyjma zaleZitosti, které zakon nebo stanovy svéfuji do
plisobnosti shromdZdéni nebo zéleZitosti, které si shroméZdéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

(6) Vybor je zptsobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti
usneseni je tieba souhlasu nadpoloviéni vétsiny pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovn€ uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody
tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odivodnénim.

(7) V pfipadé dosazeni rovnosti hlasi pii rozhodovani vyboru rozhoduje hlas
predsedajiciho.

(8) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jedenkrat za Ctvrtleti. Schizi
vyboru organizuje, svolava a fidi pfedseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda.

(9) Rozhodovani vyboru i mimo zasedé4ni v pisemné formé& nebo s vyuZitim technickych
prostfedki (per rollam) je moZné pouze v pfipadg, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru.
V tomto souhlasu lze také urcit, ve kterych zalezitostech nelze rozhodovat mimo zasedani
vyboru.

(10)Vybor spoleenstvi zejména:
a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a ¥idi a organizuje
jednani shromézdéni,
b) pFedklada shromaZdéni k projednani a schvaleni uéetni zavérku,



¢) predklada shromazdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodafeni spolecenstvi, navrh
rozpo&tu pro piisti obdobi a dalsi udaje nebo navrhy tykajici se hospodafeni
spolecenstvi,

d) zaji¥tuje vyhotoveni zapisu ze shroméazdéni vlastnikii do 30 dni po jeho ukonceni
a seznamuje vlastniky jednotek se zdpisem zplisobem urenym v usneseni
shromazdéni; pravo vlastnika jednotky - ¢lena spolecenstvi obdrZet na vyzvu zapis
ze shromazdéni neni dotéeno v pfipadé, Ze se podle usneseni shromazdéni
seznamuyji vlastnici jednotek-Elenové spolecenstvi se zapisem jinym zplsobem nez
predanim zépisu,

e) oznamuje vlastnikim jednotek na zakladé¢ usneseni shromazdéni vysi, datum
splatnosti a zplsob uhrady ptispévkill uréenych na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby,

f) na zakladé usneseni shromaZdéni uzavird smlouvy sjinymi osobami v ramci
¢innosti spoledenstvi,

g) odpovida za vedeni Uletnictvi, pfedklad4d shroméZdéni k projednani a schvéleni
udetni zavérku a odpovida za podani dafiového pfiznani , pokud ma spoledenstvi
povinnost je podavat ,

h) vede seznam ¢lent a zaji$t'uje postup podle Elanku IV. t€chto stanov,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo preplatki,

i) zajiStuje vCasné pln€ni zavazkl spolefenstvi vzniklych ze smluv a vfasné
uplatiiovani pohleddvek a vymahani dluhti a narokli ze smluv s tfetimi osobami,

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu krejstiiku spoleenstvi a jiné
povinnosti z pravnich pfedpist,

1) na zdkladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikii uzavird nebo méni smlouvu s
osobou, kterd ma zajiStovat pro spoleCenstvi ne¢které €innosti spravy domu a
pozemku,

m) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych suZivanim spolecnych Casti a
s uZivanim jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, vyjma ptipadi kdy jde o
vylu¢nou plisobnost shroméZdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni dpravé spoleénych &dsti domu u jednotlivé
akce do 50.000,- K¢, vyjma pifipadi, kdy jde o vylué¢nou plisobnost shromézdéni;
v ptipad€ ndhlé havarijni situace rozhoduje vZdy o provedeni nezbytné opravy a
jde-li o rozsah oprav spadajici do vylu¢né plisobnosti shromazdéni, svold nasledné
shromazdéni, jemuZ piedloZzi zprdvu o nezbytné provedenych opravach
k odstranéni havarie,

p) jménem spolefenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek.

(11) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil poruSenim povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Clanek XI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZzivini spoleénych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe co nendleZi vlastnikd jednotky a co je v zdjmu
vSech spoluvlastnikd nutné nebo uéelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek, zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s ptipravou zmén spoleénych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni pravou, nebo



zménou Vv uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouZici vSem
vlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spoleéné ¢asti, které slouzi vyluéné k uZivani jen
nékterému ze spoluvlastniki.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku,

b) fadna a v&asna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych €asti domu,
jako napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolenych ¢asti domu
a pozemku véetné odstratiovani havarijnich stavii,

c) zajisténi revizi a oprav spole¢nych &asti technickych siti, rozvodi elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vcetn¢ radiatord,
vzduchotechniky, plynu, vytahi, spole¢ného telekomunika¢niho zafizeni, hromosvodii
a dalgich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zajisténi prohlidky a ¢&isténi
kominti,

d) zajisténi revizi a oprav domovni kotelny ¢&i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu
a zpisobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

€) pojisténi domu,

f) vybirani pfedem uréenych ptispé&vkil od vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku
a zajistovani evidence plateb vlastniki jednotek na tyto naklady,

g) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni piislu$né technické a provozni dokumentace domu
a zajiStovani dalSich &innosti, které vyplyvaji pro spolefenstvi pifi spravé domu a
pozemku z jinych pravnich predpist,

h) vedeni Gcetnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy,

i) zfizeni G¢tu u banky a hospodafeni s finan¢nimi prostiedky,

j) vedeni seznamu ¢leni spoleCenstvi,

k) dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady &. 366/2013 Sb., které pfichazeji v ¢innosti
spoleenstvi v Givahu.

(3) Vz4jemny vztah mezi vlastniky jednotek a spole€enstvim pii spravé domu a pozemku a
pii ¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organt se fidi zejména ustanovenimi ob¢anského
zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(4) Pii uplatiiovani opravnéni spolefenstvi a povinnosti vlastnikid jednotek umoznit vstup
do bytu zné&kterého z divodi stanovenych zikonem a t€mito stanovami, postupuje
spoleCenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani bytu a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén tcel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil piistup do
bytu.

(5) Spole€enstvi miize na zédklad€ rozhodnuti shromaZdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu
o zajistovani nékterych &innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotlena plsobnost a
odpovédnost spoleCenstvi za zajistovani ¢innosti podle zdkona a t€chto stanov, ani vylu¢na
pusobnost organu spolecenstvi podle zédkona a té€chto stanov.

B — Pravidla pro uZivani spoleénvch &asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén

a) uzivat spole¢né ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotCena prava ostatnich vlastnikil jednotek v domé a jednat tak, aby dodrZoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,



b) uzivat spolené ¢asti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spole¢nych ¢asti a jejich
obvyklému uZivani, dodrzovat pfitom bezpeCnost a ochranu zdravi osob a
protipoZarni bezpec€nosti,

¢) dodrZovat obecné principy souZiti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uZivani spoleénych ¢éasti, véetné pfipadného domovniho fadu.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spole¢nych ¢astech jakékoliv predméty
(na spoleénych chodbach, na spoleénych balkonech ¢&i lodziich pfistupnych piimo ze
spole¢né chodby nebo ze spoleéného schodisté). Pokud by tak ucinil, je opravnéno
spole€enstvi po pfedchozi vyzvé takové pfedméty ze spolenych Casti odstranit a vlastnikovi
jednotky vyuétovat naklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen =zajistit, aby po spole¢nych ¢astech volné nepobihala
7z4dna jim chovana domaci zvifata nebo domadci zvifata osob, které bydli nebo jsou na
navitévé v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spole¢né Casti domu, je
povinen na svitij naklad zajistit uklid tohoto znecisténi.

(4) Vlastnik jednotky a osoby snim vbyt€¢ pobyvajici se dale fidi ustanovenimi
Domovniho fadu, pokud je spoleCenstvim vyddn usnesenim shromazdéni, ktery urcuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uZivani spole¢nych Casti, zamykani domu, uZivani spole¢né
prédelny, apod.

(5) Zavady a poskozeni na spole¢nych ¢astech a prostorach domu nebo zdvady a poskozeni
na jednotkach jinych vlastnikt, které zptsobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

(6) V piipadég, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spoleénych €asti porusuje obvykly zplsob
jejich uzivani, nebo napf. umisti ve spolecnych ¢astech nékteré pfedméty anebo jinak uZiva
spole¢né ¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim k némuZ je opravnén kazdy vlastnik jednotky,
vyzve jej spoleenstvi k odstranéni zdvadného jednédni a uréi lhitu k odstranéni zavadného
stava. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude spoleCenstvi postupovat zplisobem
sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pfiCemzZ vSechny ucelné vynaloZené naklady s tim
spojené budou uplatnény viiéi tomuto vlastnikovi jednotky.

Clének XII
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu domu a ihradu cen sluZeb
a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoétu spole¢enstvi

(1) SpoleCenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZz se rozumi kalendaini rok,
rozpocet.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpo€tu je vyrovnanost rozpoétu a pouZiti prostfedki
pouze na ucel, na ktery byly urCeny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarnéjsi.

(3) V rozpottu se stanovi vy3e predpokladanych nakladi (kalkulace) souvisejicich s
vlastni &innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladt na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pii stanoveni vy$e téchto nakladi se vychdzi zejména ze



skuteénosti  jednotlivych druh@t nakladd v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim
k pfedpokladdanému vyvoji cen, ke smluvnim ujedndnim s dodavateli a pfipadn€ i ke zméné
v druzich nakladii pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se pfedpokladand potfeba béZnych oprav a udrzby na zaklad€ zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal$im
potiebam v b&Zném obdobi.

(5) Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Gprav. Kromé toho se vezme v tivahu i potfeba ofekavanych oprav

vétiiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del§im Casovém
horizontu pfedpokladat v disledku opotiebeni ,,Casem™.

(6) Rozpocet nakladl pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

(7) Rozpodet nakladt uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delsi neZ ro¢ni obdobi a z né&j
se s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spolecenstvi miize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych
Sasti domu uzavfit smlouvu o uvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni.

B. Pravidla pro piispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek- ¢lenové spoleenstvi jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilt, pokud nedojde
k jiné dohodé¢ vlastniki.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-Elenové spolecenstvi
formou zaloh na uéet spole€enstvi do 15. dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati také
zalohy na sluZby spojené s uZivanim bytu.

(3) Pfispévky uréené na odmétiovani osoby, kterd dim spravuje nebo ¢lent jejich organi,
na vedeni uCetnictvi a na podobné ndklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.

(4) Slouzi-li nékterd ze spoleénych €asti jen nékterému vlastniku k vyluénému uZivani,
stanovi se vySe piispévku se zfetelem k povaze, rozmértim a umisténi a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na sviij naklad..

(5) Nevycerpany zistatek zalohove poskytnutych piispévkil na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypotfadéava a pfevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku.

(6) Podle zasad uvedenych pod body 1 aZ 3 pism. B se z pfedpokladanych néakladi
stanovenych postupem podle jednotlivych bodl pism. A stanovi podil na ptedpokladanych
roénich nakladech a mési¢ni podil na kazdého vlastnika jednotky-Clena spoleCenstvi.

(7) Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevzniké spoleCenstvi povinnost piispévky
na spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti pfevodu vypoiéadat.



(8) Pievadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce doloZi nabyvateli potvrzeni spoleCenstvi
jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku piejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze takové
dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele pfesly ru¢i prevodce spolecenstvi.

C. Roz(ittovani nakladia na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejména:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

dodavka tepla a teplé vody,

odvoz komunalniho odpadu,

umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,

provoz a ¢isténi komind,

osvétleni spolecnych prostor v domé,

uklid spole¢nych prostor v domé,

provoz vytahu,

odvoz odpadnich vod a €isténi jimek,

dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluZeb rozhoduje shromazdéni.

(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; piimo na Gcet spolecenstvi
domu do 15. dne v mésici spolu s piispévky (zdlohami) na spravu domu a pozemku. Vysi
meésicnich zaloh na jednotlivé sluZby uréi statutdrni organ jako mésicni podil dle skute¢nych
nakladid na jednotlivé sluzby za uplynulé zictovaci obdobi s pfihlédnutim k pfedpokladanym
cenam béZného roku, na ktery se zalohy plati. Statutarni orgdn ma pravo zménit v priibéhu
zaétovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby €i zméné poctu osob rozhodnych pro rozictovani. Vlastnik ma pravo poZadovat
upravu vySe zaloh ze stejného diivodu jako v pifedchozi véte.

(4) Néklady na sluzby se rozu¢tuji nasledovné:

a)

b)

¢)

d)
e)

)

g)

naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se roziictuji podle poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméra ve viech
jednotkach, rozhoduje o rozuctovani téchto nakladt shromazdéni,

néklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozictuji podle pravniho pfedpisu dle vyhl.
269/2015 Sb.),

naklady uvedené v odst. 1 pism. c¢) se rozictuji podle po¢tu osob rozhodnych pro
rozuctovani, nestanovi-li pravni piedpisy a vyhlasky jinak,

néklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozictuji podle poétu kabelovych zasuvek,
naklady uvedené v odst. 1 pism. e) se rozuctuji podle poétu vyuZivanych vyusténi do
komint,

naklady uvedené v odst. 1 pism. f) — i) se rozi¢tuji podle poétu osob rozhodnych pro
rozactovani,

naklady uvedené v odst. 1 pism. j) se roziactuji na zéklad€ usneseni shromazdéni.

(5) Osobou rozhodnou pro roziactovani se rozumi:
a)vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uZivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v pribéhu ziétovaciho
obdobi,



b)najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu del3i nez dva mésice v priubéhu zi¢tovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce v pfipad¢ jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spole¢ném jm&ni manzeld) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznidmit zmény
v poétu osob rozhodnych pro roziictovéni, viz. ¢lanek IV. odst. 6.

(7) Vyuétovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuétovaci obdobi, a to
nejpozdéji do ¢ty mésicii po skoneni zictovaciho obdobi.

(8) Vzijemné finanéni vypofadani pfeplatki a nedoplatkti se provede nejpozdéji do Ctyf
mésicl ode dne doruceni vyucétovani vlastniku jednotky.

(9) Vlastnik jednotky muiZe pfipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyuétovani sluZeb
piedlozit neprodlené po doruceni vyactovani, nejpozdgji viak do tficeti dnti ode dne dorudeni.

(10) Spolecenstvi je povinno na zaklad¢ pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdé&ji do
péti mésicl po skoneni zictovaciho obdobi doloZit vlastniku ceny jednotlivych sluZeb,
zpusob stanoveni vySe zaloh na tyto sluZby, zplsob rozuétovani uvedenych cen sluZeb,
provedeni vyictovani sluZeb a umoznit vlastniku potizeni kopii podkladd podle téchto stanov.

(11) O zpisobu rozaétovani sluZzeb rozhodne shromazdéni tfictvrtinovou vétSinou hlast

vlastnikd jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spole€enstvi, rozictuji se naklady na sluzby podle
zakona €. 67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodafeni spoleéenstvi

(1) Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
uhradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky na uhradu sluZeb spojenych s uzivanim jednotek a dal$imi finanénimi prostiedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spole¢enstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, miZe uZivat jen

k u¢elim uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a t&chto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spoleénych ¢astech rudi
za dluhy spolecenstvi.

(4) V ptipadé prodleni s penéZitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku nebo
v ptipad¢ prodleni s penéZitym pInénim za sluzby spojené s bydlenim, které piesahuje 5 dnti
ode dne jeho splatnosti, je povinen vlastnik zaplatit Grok zprodleni ve vysi stanovené
nafizenim vlady (nyni &. 351/2013 Sb., § 2).

Clanek XIII
ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé.



(2) Rozhodnutim vlastniki jednotek 1ze spoleCenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na
méné neZ pdt. V takovém piipad® vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro piispévky na ni.

(3) Pii zruseni spoleGenstvi se neprovadi likvidace. Prdva a povinnosti spolecenstvi, a to
vietné nevypoiadanych zdvazkl spolelenstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podili kaZdého vlastnika jednotky na
spole¢nych ¢astech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité v&ci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zépisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podili kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spole¢nych ¢astech.

(5) Ma-li ke viem jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li
v pisemné formé, Ze m&ni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité vé&ci,
bytové vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaSeni o zruSeni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného biemene v pisemné formé.

Clinek XIV
Zanik spolecenstvi

Spoletenstvi zanikd vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastniki.

Clanek XV
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spolecenstvi bez zbyteného
odkladu jeho uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipadg, jsou-li naleZitosti prohlaSeni uvedeny ve smlouvé o
vystavbe.

(2) Nevyplyva-li ze zdkona, nebo ztéchto stanov néco jiného pouZiji se piiméfené
ustanoveni o spolku (§ 1221 NOZ), kromé& ustanoveni o shromazdéni delegatd, dil¢ich
&lenskych schiizi a ndhradni Elenské schiizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

(3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich pfedpisi
zejména nafizeni vlady &. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spole€enstvi vlastnikd jednotek u
Mestského soudu v Praze, Slezska 9, 120 00 Praha 2 jsou k dispozici u statutdrniho organu
spoleCenstvi.

(5) Tyto stanovy byly schvaleny shromaZzdénim dne 20. zafi 2016.

6) Prvnimi ¢leny vyboru byli:



